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Top-Standort fur internationale
Warentransporte

Flexible Flachengestaltung

Gebdudeeinheiten 4
Grundstucksflache ca. 67.000 m?
Hallenfladche ca. 31.300 m?
Mezzanine ca. 2.300 m?
BUro-/Sozialflachen ca. 2.000 m?
Ladetore 32 Rampen, 4 ebenerdige Rolltore
Lkw-Stellplatze 8

Pkw-Stellplatze 180
Baytree Duisburg

Friemersheimer Str. 40
47249 Duisburg
Deutschland



Lage



Standorti

‘Oberhausen

:$ .

Miilheirmtan
der-Ruhr




Standorti

| Die nordrhein-westfalische Stadt Duisburg liegt zentral im
Herzen der Metropolregion Rhein-Ruhr und in unmittelbarer
Nachbarschaft zu Dlsseldorf und Essen.

Dank dieser strategischen Lage bietet die kreisfreie GroBstadt
optimalen Zugang zu nationalen und internationalen Markten.

Die Duisburger Hafenanlagen ist der gréBte Binnenhafen der Welt.
Er bildet das logistische Drehkreuz fur den weltweiten Warenverkehr
und schafft durch seine enge Anbindung an die Seehafen Rotterdam
und Antwerpen herausragende Bedingungen fur die effiziente
Abwicklung von Im- und Exportgltern.

Das hervorragend ausgebaute Schienennetz am Hafen mit
zahlreichen Containerterminals gewahrleistet eine reibungslose
und effiziente Warenverteilung innerhalb Deutschlands und
Europas und bietet eine strategisch wertvolle Erganzung zum

See- und Binnenschifffahrtsverkehr. Uber die direkte Anbindung
an die Autobahnen A3, A40 und A59 ist der Flughafen Dusseldorf
in weniger als einer halben Stunde erreichbar und ermdglicht
auBerdem flexible und schnelle Frachttransporte in die ganze Welt.

Dank der Universitat Duisburg-Essen sowie zahlreicher
Forschungs- und Bildungseinrichtungen in der Region verfilgt
der Standort Uber ein exzellentes Potenzial zur Gewinnung
qualifizierter Fachkrafte.



Anbindung

Durch die zentrale Lage in Nordrhein-Westfalen
erreichen wir in kurzer Zeit Uberregional
bedeutende Wirtschaftsmetropolen. Dies
ermadglicht schnelle Lieferzeiten, effiziente
Transportwege und flexible Tourenplanung.

-

Leipzig
gl p
N
|

b
7

& Dresden

> 1,5 Stunden

> 3 Stunden

> 4,5 Stunden

> 6 Stunden

e Miinchen










GRUNDRISS

10.400 m?

4.800 m?




Flachenubersicht

Flachen in m?2

Stellflachen

Duisburg

Biliro-Sozialflache

Mezzanine
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Bauspezifikationen



Flexibilitat und Nachhaltigkeit als Bayiree Standards

Alle BAYTREE Entwicklungen werden nach unseren selbst definierten hohen Baustandards errichtet, und nhach DGNB-Gold zertifiziert.

BAUSPEZIFIKATIONEN
HALLENFLACHEN BURO- UND SOZIALFLACHEN AUSSENANLAGEN
* 12,00m UKB + AusgefUhrt als Mezzaninebene + GrundstUcksumzdunung:
» Tragwerk in Stahl, Stahlbeton » Beleuchtung: LED — min. 500 LUX SIEIBEIEZELR [ = 2 7
« StUtzenraster gemas Statik (12m x 24m) * Heizung: Spitgerdt (Temp. gemank ASR) - (Bl SerEEne il (v Erelinsereniege

» Ladehofe: Beton, schwerlasttauglich — SLW 60

» Brandmeldeanlage und ESFR-Sprinklerung
gemaB FM-Global

* Fldchenlast Bodenplatte: 50 kn/m?

KUhlung: Serverrdume und BUrofl&chen
« LkW-Stellplatze: Beton, schwerlasttauglich -
SLW 60

« PkW-Stellplatze: Asphalt oder
Betonsteinpflaster / 5% der StellplGtze mit E-

Bodenbelag: Linoleum Fliesen in Holzoptik, Ladesaulen

Fliesen ( noch frei wahlbar .)

Strom: 4 StUck je Arbeitsplatz

) EDV-Dosen: vorgeruUstet - Verkabelung durch
Uberladebricken min. 1 je 1.000 m? Mieter

 Sektionaltore: min. 1 je 1.000 m?

* Heizung: Luft-Warmepumpe i » Grunfldchen: nach Bebauungsplan und

- Beleuchtung: LED — min.200 lux » Sonnenschutz: glle BUros und ‘ ' weiterer Gestaltungsmaoglichkeiten
Besprechungsrdume, raumweise elektrisch . AuBenbel ht LED 15 L

* Mezzanine: 12m fief (Bodenlast 500kg/m?) ubenbeleucniung: Ux

WCK llI-Folie

» TeekUche: noch frei wahlbar durch Mieter

* Optional: BAYTREE BUroraumkonzeption






Baytree EDGE

Bayiree EDGE ist unser Bekenntnis zu standiger Innovation.

Dazu setzen wir auf die folgenden Grundsatze:

o TechnologiegestUtzte Funktionen

o Zukunftstahigkeit durch flexibles Design

o Gesundheit und Wohlbefinden der Gebdudenutzer

o Schutz von Luft, Wasser, Boden und Energie

innovation at work

o Individuelle Gestaltungsmaglichkeiten

Das Team von Baytree freut sich auf eine gemeinsame Abstimmung,
um mogliche weitere Innovationen in den Projekfen zu integrieren.



Kontakt

Stefan Siegle

Head of Germany

BaselerstraBBe 10
60329 Frankfurt am Main

+49 (0) 69 6677 369 21
+49 (0) 152 340 67 177

sts@baytree.com

Andreas Claus
Development Manager

BaselerstraBe 10
60329 Frankfurt am Main

+49 (0) 69 6677 369 25
+49 (0) 160 299 79 57
ac@baytree.com

BAYTREE.COM

UK | THE SMITHS BUILDING, 179 GREAT PORTLAND STREET, MARYLEBONE, LONDON, W1W 5PL
FRANCE | 8 Avenue Hoche, 75008, PARIS

GERMANY | BASELER STRASSE 10, D-60329 FRANKFURT
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